附件1：
海陵试验区有容积率约定的建设工程
超容积率处理规定（征求意见稿）

为进一步加强我区城乡规划管理，依法妥善处理好超容积率的问题，规范今后超容问题的处理方式，根据《中华人民共和国城乡规划法》、《建设用地容积率管理办法》等法律法规，结合我区实际，特制定本规定。
第一条  本规定仅适用于海陵试验区辖区内有容积率约定的建设工程项目。
第二条  超容行为应当依法予以处罚，并按以下规定处理：
（一）尚可采取改正措施消除对规划实施影响的情形。以书面形式责令限期改正，处建设工程造价5%以上10%以下的罚款。
（二）无法采取改正措施消除影响的情形。限期拆除，不能拆除的，没收实物或者违法收入，可以并处建设工程造价百分之十以下的罚款。
第三条  没收违法收入=超容建筑面积×建设工程销售平均单价（或市场评估单价）
建设工程销售平均单价（或市场评估单价）按以下方式核定：
（1） 对于已在线上（下）销售或已出具价目表的建设项目不再予以评估，直接采用线上（下）销售单价或价目表单价。出售所得价款明显低于同类房地产市场价格的，应当委托有资质的房地产评估机构评估确定。
（二）对于难以核定的建设项目，则依法委托有资质的房地产评估机构予以评估。
第四条  违建罚款应当采用我区实施的《海陵试验区管委会关于印发调整海陵岛经济开发试验区房屋建设工程违法行为行政处罚自由裁量权标准的通知》（海管〔2019〕7号）予以处理。
第五条  城乡规划部门应当对超容建设项目予以具体认定，并及时以书面形式移送城管执法部门依法处理。
[bookmark: _GoBack]第六条  规划主管部门应当对自2015年1月1日起已报批的建设项目组织专项清查，对存在超容问题且仍未改正或未处理的建设项目移送城管执法部门予以处罚。
第七条  本规定自公布之日起实施，自实施之日起有效期为5年。以前制定的文件与本规定相矛盾的，以本规定为准。

1

